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Este documento, tem por objetivo estabelecer o conjunto de elementos necessarios €

suficientes, com nivel de precisdo adequado para caracterizar 0s servigos especializados
em Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social (REURB-3}, mediante a adogéo de medidas
urbanisticas, juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017,
Decreto Federal n® 9.310/2018 e pela Lei Federal N° 10.257/2001, a ser implementado no
Ndcleo Urbano Informal Consolidado - NUIC denominado Bela Vista, e ainda:

. estabelecer que todos os servicos devam obedecer necessariamente as normas,
especificacdes e procedimentos que orientem o processo de desenvolvimento, avaliagédo e
aprovagao dos produtos;

1I. Contribuir para a construg@o do Plano de Agéo das atividades a serem executadas
durante o periodo do conirato, contendo os instrumentais, a forma de monitoramento,
avaliacio e apresentagio 8 CONTRATANTE para submisséo a aprovacao para utilizagéo do
mesmo durante as reunifes.

A Regularizagio Fundiaria Urbana deve seguir uma sequéncia logica de atos. Desse
modo, as etapas, acdes e produtos definidos no cronograma de execugéo estabelecido pela
CONTRATANTE devem ser obedecidos rigorosamente pela empresa CONTRATADA.
Ressalta-se, ainda, que qualguer alteracdo na ordem de execugéo desses carece de prévio
e expresso consentimento por parte da CONTRATANTE.

Cumpre mencionar que é de fundamental importéncia que a CONTRATADA tenha
conhecimento do escopo e do local do objeto, para que tenha melhores condi¢des de avaliar

toda a complexidade do processo de REURB.
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Constitui escopo do Termo de Referéncia - TR a prestagéo de servigos técnicos,

administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais no NUIC Bela Vista, na

modalidade REURB-S, as agfes deste termo preveem a execugdo das macro etapas de
trabalho, cada qual com produtos técnicos e técnicos sociais, correspondentes aos servigos
a serem prestados pela CONTRATADA com suas respectivas atividades.

Os servigos de regularizacdo fundiaria estdo organizados em 05 (cinco) etapas de trabalho,
e 17 (dezessete) produtos a elas vinculadas; correspondentes. aos servigos a serem

prestados pela CONTRATADA, com suas respectivas atividades:

ETAPA | — SERVICOS TECNICOS PRELIMINARES, NOTIFICAGOES E CARTOGRAFIA
BASICA

PRODUTO 1 - Classificaggo e instauragao de REURB-S

PRODUTO 2 —Pesquisa Fundiaria e Notificago

PRODUTO 3 — Mobilizagao Social

PRODUTO 4 - Estudo preliminar das desconformidades e da situagéo juridica, urbanistica &

ambiental

ETAPA I — DIAGNOSTICO PRELIMINAR, ELEMENTOS TECNICOS E TRABALHO
SOCIAL

PRODUTQ 5 — Cadastro fisico/selagem

PRODUTO 6 — Cadastro socioecondmico
PRODUTO 7 — Plant&es sociojuridicos

ETAPA lll - ESTUDOS E ELEMENTOS TECNICOS E NECESSARIOS A ELABORAGAO
DO PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

PRODUTO 8 — Estudos urbanisticos para planta de parcelémento

PRODUTO 9 — Estudo téenico-ambiental

PRODUTO 10 — Estudo técnico para a situagdo de risco

PRODUTO 11 — Anélise individual de concess&o de beneficios e listagem final
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ETAPA IV - PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA E DA CERTIDAO DE
REGULARIZAGAQ FUNDIARIA

PRODUTO 12 — Elaboragéo projeto urbanistico
PRODUTO 13 — Projeto Fundiario
PRODUTO 14 — Emisséo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF

ETAPA V — REGISTRO DA CERTIDAO DE REGU LARIZACAO FUNDIARIA - CRF

PRODUTO 15 — Registro da CRF
PRODUTO 16 — Assessoria técnica e administrativa em evento de entrega dos titulos
PRODUTO 17 — Coordenagéo e Administragdo Geral

A sequéncia das etapas do servigo de regularizagao fundiaria deve ser programada
cronologicamente, segundo critérios de coordenagdo e subordinagdo, de modo gue a
producéo das. informagdes possa ser acumulada, detalhada e articulada progressivamente,
até a conclusédo dos produtos e servigos. Todas as informacgdes coletadas deverdo ser
incorporadas as memorias dos servigos.desenvolvidos.

Até que os projetos, produtos efou servigos ndo sejam aprovados pela
FISCALIZACAO, a CONTRATADA devera entregar quantas revisdes, cépias e plotagens
forem necessarias.

E de responsabilidade da CONTRATADA a conferéncia de todos os elementos
técnicos a serem entregues.

Todos os projetos, produtos e/ou servigos deverao ser entregues compatibilizados e

conjuntamente, em cada etapa ou atividade, conforme cronograma. A falta de um ou mais
documentos, servigos efou projetos impedira o recebimento dos demais e a etapa/atividade

correspondente ser4 considerada ndo cumprida e sujeita a nao medicao.
A elaboragio do Estudo Técnico Ambiental sera requerida para os nucleos que

incidir total ou parciaimente em Area de Preservagéo Permanente (APP) nas unidades de

conservacdo de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de mananciais, conforme art. 4°,

§ 4°, do Decreto n® 9.310/2018.

O Estudo Técnico para Situagiio de Risco serd solicitado caso o nlcleo urbano
informal, ou de parcela dele, esteja situado em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes
ou de outros riscos especificados em lei, o estudo técnico devera ser realizados, a fim de

examinar a possibilidade de eliminagéo, de corregéo ou de administragdo de riscos na
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parcela por eles afetada.

A obrigatoriedade dos respectivos Estudos Técnicos serdo definidos mediante
avaliagdo do nicleo, considerando suas especificidades ambientais, territorigis e
normativas, de modo a assegurar a adequada instruglo técnica e a conformidade do

processo com as exigéncias legais pertinentes.

Os arquivos terdo os padrdes de formato, selo, linha, cores, penas, fontes e

denominagdo de ‘“layers”, levando em conta as especificagbes definidas pela
CONTRATANTE.

A representagéo grafica dos projetos urbanisticos deve ser elaborada na Plataforma
CAD (Computer Aided Design), preferencialmente através do soffware Autocad e deverdo
estar na escala 1:1, no “model”; contidos em um dnico plano cartesiano de representacio

(desenho bidimensional — 2D).

A escala de representagdo dos produtos técnicos em observancia as seguintes’
normativas: NBR 6492/2021; NBR 16636-3/2020; NBR 16752/2020 ¢ NBR 1704772022,
sendo suficiente para a completa representagéo dos elementos que irdo compor o projeto
urbanistico.

Os formatos utilizados deverfio seguir o padrao da série “A” e deverdo ser
acordados previamente com a FISCALIZACAO. Os desenhos de estudos, levantamentos e
plantas deveréo ser apresentados prioritariamente em formatos A1, Nos casos em que for
necessdria a utilizagdo de outros tamanhos, os formatos adotados e suas dimensdes estdo
listados abaixo:

FORMATO A1 A1 ESTENDIDO AO
DIMENSAO 594mm x 841mm’ 1101mm x 594mm 841mm x 1189mm

Para as folhas em formatos maiores que A4 deverd ser adotado o processo de
Dobramento para facilitar o transporte e o arquivamento.
Quando o critéric para a elaboragdo das plantas de parcelamento corresponder ao nlimero
de formatos aprovados, a escala de apresentagédo e a distribuicdo dos desenhos devera ser

previamente acordada com a FISCALIZACAO.
A CONTRATANTE podera exigir desenhos ou informagdes complementares a serem

acrescidas aos volumes e aos formatos entregues, caso haja necessidade de maior
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detalhamento.

Arquivos digitais de desenho gue ndo obedegam a0s parametros acima nao serao

considerados néo aceitos e a etapa correspondente ndo cumprida.

ARQUIVOS DIGITAIS:

Os arquivos digitais deverdo ser apresentados preferencialmente nas seguintes extensdes:

DWG - AutoCAD -versdo 2024 ou superior, Shapefile (SHP), KML (Keyhole Markup
Language) e KMZ (Keyhole Markup Language ZIP)- para desenhos técnicos (projetos
e mapas);

. CTB — Arguivo de impress&o - para desenhos técnicos (projetos € mapas);
. DOC - Word 2013 - para documentos de texto;

IV. XLS - Excel 2013 - para arquivos de planilha;

V. PPT - PowerPaint 2013 - para arquivos de apresentagao;

VI. .PDF - Adobe Acrobat Reader — vers&o unificada assinada digitalmente.

OBSERVAGOES:

1. Os projetos (arquivos digitais) deverao ser organizados em /ayers separados.

2. Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuracdo de impressao com
relacéo de penas e cores,

3. Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em formato digital
.PDF, com assinatura eletrbnica e formato editavel; ;

4. As versbes digitais deverdo estar assinadas digitalmente com padréo ICP-Brasil pelos
profissionais responséveis.

5.

A forma de entrega (pen drive, CD ROM, etc.) dos arquivos digitais devera ser
previamente acordada com 0 CONTRATANTE.
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Esta etapa envolve a obtencdo de documentos e elementos técnicos indispensaveis,

na forma de produtos compostos por relatérios, pareceres, plantas e documentos de

propriedade necessarios ao processo de regularizagéo fundiaria.

1.31 PRODUTO 1 - CLASSIFICACAO E INSTAURACAO DA REURB

O produto compreende a elaboracdo e obtengdo de documentos técnicos,
certidbes e informagdes necessarias a instrugdo do requerimento de classificagdo da
REURB-S, observados o modelo disponibilizado pela CONTRATANTE.

Compete a CONTRATADA a preparacdo do requerimento fisico e seu
subseguente protocolo, em estrita conformidade com as exigéncias normativas aplicaveis.
Fica igualmente atribuida & CONTRATADA a responsabilidade pela elaboracdo da minuta
do decreto de instauragdo da. REURB, para apreciagéo e deliberacio da CONTRATANTE.

Devera ser apresentado o poligono correspondente & REURB-S, elaborado

conforme as diretrizes técnicas estabelecidas neste documento.
ATIVIDADES PARA CLASSIFICACAO - Cabera 3 CONTRATADA elaborar:

1. Requerimento de Regularizacio Fundiaria Urbana — REURB-S, conforme modelo
padréo fornecido pela CONTRATANTE;

2. Realizar a caracterizagdo sacioecondmica. fatica do NUIC com base em dados
secundarios (IBGE 2022/CadUnico);

3. Apresentar em kml e kmz o Perimetro do Nicleo Urbano Informal Corisolidado

(NUIC) a ser regularizado, por meio de sobreposigdo a imagem de satéiite;

ATIVIDADES PARA INSTAURAGAQ - Cabera 3 CONTRATADA elaborar:

1. Apresentar matricula e transcrigbes atualizadas gue comprovem a tlitularidade do
nucleo urbano informal a ser regularizado, expedida em até 60 dias; ou nota
devolutiva do Cartério informando sobre a inexisténcia de matrfcula.

2. Elaborar com base no levantamento planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela
CONTRATANTE, a planta de sobreposico do parcelamento aprovado, com objetivo
de verificar possiveis verificar possivel discrepancia entre o lote oficial e lote real;

Prefeitura Municipal de Betim - MG.
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3. Elaborar de pega técnica de sobreposigdo dos elementos obtidos nas buscas
documentais sobre o levantamento planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela
CONTRATANTE. A planta devera possibilitar a identificacdo de parcelas de areas
de propriedade distintas, bem como a fracdo das terras contidos em cada titulo de
propriedade;

4. Apresentar planta com demarcagéo georreferenciada da poligonal do nacleo a ser
regularizado acompanhada do respectivo memorial  descritivo, conforme
levantamento.planialtimétrico cadastral a ser fornecido pela CONTRATANTE;

5. Elaborar minuta do decreto de instauragao do perimetro a ser regularizado,
conforme modelo disponibilizado pela CONTRATANTE.

6. Prestar assessoramento ac CONTRATANTE para o cumprimento das exigéncias

legais de instaurac@o da REURB, quando necessario.
ENTREGAS:

1.  Requerimento de Reguiarizagao Fundiaria Urbana e relatério técnico de
caracterizagdo socioecondmica Nucleo Urbano Informal Gonsolidado (NUIC),

2. Perimetro do Nicleo Urbano Informal Consolidado (NUIC) em formato .km/ ou
kmz,

3. Planta com demonstracio das matriculas/transcrigdes atingidas.
Minuta do decreto para instaurago do perimetro do NUIC, devera ser
apresentado em 01 (uma) via impressa e gravada em midia digital, em formato
editavel, na extensdo .DOCX ¢ .PDF.

OBSERVAGOES:

1.  Apresentar planta do perimetro do NUIC deve ser entregues em 1 (uma) via
impressa e gravada em midia digital, sendo as plantas em formato editavel,
preferencialmente na extenséo .DWG, e 0 memorial, em 1 (uma) via impressa e
gravada em midia digital, na extensao .DOCX e .PDF;

2. O levantamento topografico p1anialtimét’rico cadastral georreferenciado sera
fornecido pela CONTRATANTE;

1.3.3 PRODUTO 2 - PESQUISA FUNDIARIA E NOTIFICACAO

O produto consiste na realizagéo de pesquisas junto ao Cartério de Registro de
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Iméveis de Betim e dos municipios limitrofes pertencentes a mesma comarca ou
comarcas correlatas, bem como consultas ao Tribunal de Justiga, Ministério Pablico e
demais érgdos pertinentes. O objetivo é coletar, sistematizar e disponibilizar todas as
informagBes dominiais relevantes ao nicleo urbano informal objeto da regularizacao.

A atividade compreende a obtencdo de certiddes de matriculas ou transcrigdes
referenfes as areas inseridas na poligonal de regularizagéo, visando a identificagdo de
titulares de direitos reais, confrontantes e demais terceiros eventualmente interessados.
Devera, ainda, incluir a verificagdo de agoes judiciais envolvendo a area, bem como a
identificagdo de eventuais contratos de aquisicio de dreas (totais ou parciais) firmados
com terceiros.

A pesquisa deverd resultar em um diagnéstico dominial completo, capaz de
subsidiar a realizagéo das notificagbes previstas no art. 31 da Lei Federal n® 13.465/2017,
bem como a orientar adeguadamente as etapas subsequentes da Regularizacéo

Fundiaria Urbana.

ATIVIDADES:

1. Realizar pesquisa cartoraria para identificacdo das matriculas atingidas e dos
confrontantes para determinar a titularidade da area onde esta situado o nucleo
urbane a ser regularizado, de toda a origem do imével através de sua cadeia
sucessoria, com definigéo. de seus limites, drea, localizagio e confinantes, quando for
necessario, realizando diligéncia perante as serventias anteriormente competentes;

2. Realizar o levantamento da planta cadastral junto ao Cadastro Imobiliario Municipal (se
houver);

3. Elaborar planta de sobreposigéo da situagéo de fato com a situago registral;

4, Averiguar possiveis a¢es judiciais relativas a area, termos de ajustamento de
conduta, inquéritos civis e demais instrumentos juridicos ou administrativos que
possam interferir no processo de Regularizagdo Fundiaria;

5. Elaborar parecer simplificado das conclusées, apresentando de forma clara e objetiva
a sintese dos principais achados, inconsisténcias, riscos identificados e elementos
essenciais para subsidiar as etapas subsequentes da Regularizagao Fundiaria.

6. Devera identificar, com base na pesquisa fundidria, registral, judicial e administrativa
realizada, os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do nucleo

urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados;
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7. Devera consolidar todas as informagdes referentes a esses envolvidos, incluindo o
namero da matricula ou transcricdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice
cadastral municipal, quando existente; o endereco completo para fins de natificacéo;

e a qualificacéo individual ou juridica;

8. Elaborar banco de dados de listagem ¢ controle da notificagdo (confrontantes,
pettencentes e edital), nos termos da lei 13.465/17 e lei 6.015/73, em formato XLS.

O banco dé dados devera indicar a matricula, quadra, lote, proprietario, enderego e
observacoes;

9. Devera elaborar e fornecer ao CONTRATANTE toda a documentacdo necessaria as
notificagdes — incluindo. oficios, minutas & declaragbes de anuéncia — referentes
dos titulares de dominio ou detentores de outros direitos reais {como serviddo,
usufruto e hipoteca), aos responsaveis pela implantagéo do nucleo urbano informal,
a0s confinantes e aos terceiros eventualmente interessados;

1. Notificar os titulares de dominio ou outros direitos reais {servidao, usufruto, hipoteca,
efc.), os responsaveis pela implantacéo do ntcleo urbano informal, os confinantes e
eventuais titulares de direitos reais das matriculas confrontantes, e terceiros
eventualmente interessados para que apresentem impugnagao no prazo de trinta dias,
contado da data de recebimento da notificagéo por via postal - AR.

Elaborar a minuta do edital de notificagao para publiéagéo no Diario Oficial;
Prestar consultoria nos casos de impugnacéo, contemplando todos os procedimentos
juridicos administrativos cablveis.

ENTREGAS:

1. Relatorio da pesquisa fundiaria elaborado de forma a esclarecer todas as diligéncias

e atividades realizadas, contendo:

a. Descricdo dos procedimentos realizados;

b. Certiddes de Inteiro Teor encontradas oriundas da pesquisa cartoraria,
identificando as matriculas atingidas encontradas;

c. Certiddes. de Inteiro Teor oriundas da pesquisa cartoraria identificando as
matriculas dos lotes confrontantes;

d. Certidao de Inteiro Teor da matricula originaria;

e. Certiddao Negativa de Propriedade;

f. Identificacio dos proprietarios, confinantes e terceiros eventualmente interessados
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vinculados as suas respectivas certiddes, sistematizadas em planilha ou banco de
dados;

g. Informagdes e andlise de acdes judiciais; Termos de Ajustamento de Conduta;
inquéritos civis; € demais instrumentos juridicos ou administrativos que possam
interferir no processo de Regularizagéo Fundiaria (se houver);

h. Parecer simplificado das conclusdes.

2. Minuta de notificagéo por edital;

3. Relatérioc de atendimento da fase de notificagées nlclec informal urbano a ser
consolidado constando:. infarmagbes coletadas, identificagdo e situagdo atual das
notificagdes e conclusdes;

4. Apresentar comprovantes de recebimento das notificagbes via postal, notificacao
por AR, considerada cumprida se COMPROVADA 3 entrega no enderecgo constante
da matricula ou transcrigéo;

5. Entrega da declaragdo de anudncia expressa para os casos de manifesta
concordancia dos (as) proprietarios (as) dos lotes afetados (as) e/ou confinantes ao
lote que sofrera REURB, com ren(incia ao prazo legal, se for o caso;

6. Parecer jurfdico com orientacéo das acdes administrativas que devem ser adotadas

nos casos de impugnacio sem consenso.

OBSERVAGAO:

1. Eventuais despesas decorrentes das notificagbes serdo pagas diretamente pela
Prefeitura ou reembolsadas, a critério da CONTRATANTE:

2. Os relatdrios da pesquisa e demais documentos, deverao ser entregues os relatérios
da pesquisa fundidria, das notificagdes e 0s comprovantes das notificacdes e dos
avisos de recebimentos e/ou dos editais publicados, do poligono do NUIC Bela Vista.
Deverédo ser entregues em 1 (uma) via impressa em formato A4 em papel sulfite e
gravados em midia digital, preferencialmente na extensdo .DOCX e .PDF,

acompanhado dos comprovantes originais das notificacoes.
1.3.4 PRODUTO 3 - MOBILIZACAO SOCIAL

Consiste nos diferentes processos de mobilizacdo para as diversas atividades de
trabalho social promovidos pela CONTRATADA e acompanhados pela CONTRATANTE,
incluindo acBes de mobilizagdo e informagdo sobre o processo de regularizagdo fundiaria,

Prefeitura Municipal de Betim - MG
Rua Para de Minas, n® 640, Brasilela, Betim-MG, CEP: 32600-412

1




PREFEITURA DE i . s
2 E ETAPAS E PRODUTOS | SEDURB | SAHAB N° 01/2026" '

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Utbano - SEDURB
Secretarla Adjunta de HabitacBo e Regqularizagac do solo - SAHAB

FUTURO PARA TOQDOS

produgdo e divulgagéo de material de comunicag&o, mobilizaces porta a porta, realizacao e
registro de reunies informativas sobre 0 processo de regularizagdo fundidria para a
comunidade em geral, plantbes de cadastramento, coleta de documentos, assinatura de

termos, entre outras atividades necessarias ao adequado desenvolvimento da agao social.

ATIVIDADES:

1. A partir de modelos fornecidos pela CONTRATANTE, elaborar & distribuir convites e
informativos para incentivar a participagio dos moradores em reunides sobre os
trabalhos de regularizagéo fundidria, bem como para esclarece-los quanto as agdes
que serdo executadas;

2. A partir de informagdes fornecidas pela CONTRATANTE, elaborar e divulgar
mensagem de audio para mobilizagéo dos moradores para reunides e agbes em
Curso;

3, Indicar os equipamentos publicos e comunitarios existentes na area, inclusive para
sediar as atividades do trabalho 'social;

4. Identificar as liderancas locais e as organizacdes comunitaria, realizar reunidio para
apresentacdio da proposta de trabalho, visando obter colaboracéo para a divulgagao
da Assembleia Inicial, bem como estabelecendo um canal permanente de
comunicacéo e parceria;

5. Consolidar logistica adequada & execug&o de reunides, conforme temas, conteudos
e cronogramas ajustados junto a CONTRATANTE, incluindo a preparagéo de
material técnico a ser apresentado, organizagio da reunido, elaboragao de lista de

presenca ¢ registro fotogréfico, bem como a apresentagdo de relatério consolidado
das reunites;

6. Confeccdo de cartilha contendo orientagbes sobre 0 processo de regularizacao
fundiaria urbana que serd realizada na comunidade, a ser aprovada pela
CONTRATANTE ;

7. Realizar assembleia para apresentacdo da proposta de trabalho e anGngio das datas
das atividades presenciais, cadastramento socioecondmico e fisico, com énfase na
importancia da apresentaco dos documentos necessarios a titulagao;

8. Para a finalizagio do processo devera ser realizada assembleia destinada ao evento
plblico destinado a entrega formal dos titulos de regularizag&o fundiaria aos
beneficiarios finais;

Prefeitura Municipal de Betim - MG
v? Rua Para de Minas, n° 640, Brasilela, Betim-MG, CEP: 32600-412

a}'. 12

o/




ETAPAS E PRODUTOS | SEDURB | SAHAB N° 01/2026
‘Secretaria Municipal de Desenvelvimento Urbano - SEDURB.

Secretaria Adjunta de Habitagdo ¢ Regularizagéo do solo - SAHAB

g A mobiliza;:é‘o na comunidade devera ser realizada por meio de visitas domiciliares,
lote a lote para distribuicgo de folders e orientagdes direta aos moradores:-
10. Convocagédo, acompanhamento e orientagdo aos moradores para assinatura

dos documentos necessarios a regularizagéo juridica das posses;

ENTREGAS:

1. Apresentar relatério contendo as descricbes das atividades realizadas, juntamente
com os documentos comprobatérios dos servigos realizados. O relatdrio devera ser
apresentado contendo no minimo as informagdes das atividades desenvolvidas nesta

etapa conforme descrito abaixo:

1.1 Relatério social das assembleias, aponiandoc o grau de participagdo popular, o
nimero de edificagbes atingidas pela mobilizagdo e sugerindo pontos de que
precisaréo ser reforgados junto & comunidade em etapa posterior;

1.2 Registros fotograficos das’ mobilizagdes, assembleias e encontros comunitarios
(neste caso, somente mediante a‘autorizagéio por escrito dos participantes), atas das
reunides e lista de presenca;

2 Realizar mobilizacéo e entrega de convites para assembleia na area de intervengéo,
inclusive com- definigdo de local na comunidade (equipamentos plblicos serdo
disponibilizados para uso) para realizag&o da mesma. O quantitativo de convite a ser
distribuido por evento ndo podera ser inferior ao nimero estimado da unidade
imobiliarias a serem regularizadas;

3 Realizagdo de no minimo 01 (uma) reunido agendada com liderangas locais para
pactuacéo das agbes a serem desenvolvidas na area de intervengdo. Na constatacéo
de auséncia de liderancas locais e/ou organizagbes comunitdrias, a empresa devera
estabelecer grupos de base ou grupos focais, que seja composto por diferentes perfis
de familias beneficiarias, a fim de serem consultados como elo representativo da
comunidade para fins de inclusao social:

4 Realizagdo 02 (duas) assembleias com a comunidade para informar sobre o trabalho
a ser realizado, bem como a capacitagéo da populagdo moradora com o objetivo de
orientd-los quantc ao processo de regularizagéo fundiaria urbana. O material
informativo para. facilitar a compreensao da realizag&o do trabalho a ser realizado e o
entendimento do processo, devera ser aprovado pela CONTRATANTE,
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OBSERVAGOES:

1. As ferramentas de comunicacdo elaboradas no intuito de promover a mobilizagao
social, deverdo ser previamente aprovadas pela equipe da CONTRATANTE;

2 A CONTRATADA sera responsavel pela mobilizacdo das liderangas e definic@o dos
locais para realizagao das reunioes € assembleias. O espago escolhido devera ser
acessivel, préx’imd da area e possuir estrutura adequada,

3. As reunides dever@o ocorrer em local aproptiado e coberto, com capacidade
compativel com o.ntimero de ocupantes do nucleo e com as devidas acomadagbes,
sanitarios, ventilagdo e iluminagdo adequados para a recepcao dos interessados,
incluindo bebedouros, cafés e descartaveis;

4. Os relatorios deverdo ser entregues em 1 (via) impressa, em formato A4, em papel
sulfite e gravado em midia digital, preferencialmente na extenséo .DOCX e .PDF. O
relatério devera ser realizado e assinado por 01 (um) profissional de nivel superior -
Assistente Social;

5. Os representantes da CONTRATADA deverdo, quando em campo, estar
devidamente uniformizados, trajando, no minimo, uma camiseta e um bone, €

portando craché de identificaggo.

6. Para as mobilizacdes estdo previstas 04 (quatro), sendo:
6.1 01 (uma) destinada ao evento de abertura processual convocagdo para
assembléia inicial, incluindo abordagem porta a porta e panfletagem;
6.2 01 (uma) destinada ao Produto 07 - Cadastro Socioecondmico e panfletagem;
6.3 01 (urng) destinada a convocacso populacional para assinatura de documento
6.4 01 (uma) destinada & convocagao de assembleia para consecugdo do Produto

17 - Evento de entrega dos titulos.

1.4 PRODUTO 4 - ESTUDO PRELIMINAR DAS DESCONFORMIDADES DA SITUAGAQ
JURIDICA, URBANISTICA E AMBIENTAL (inciso I, art.35 da Lei 13.465/17)

Este produto refere-se a elaboragao do Estudo Preliminar das Desconformidades e

das Situagbes Juridicas, Urbanisticas e Ambientais, o qual deve identificar os quesitos em
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que o nucleo urbano informal se encontra em desconformidade, visando a identificacdo de
impedimentos técnicos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, tendo como parametros
as exigéncias da legislagdio aplicavel e outros fatores incidentes que possam influenciar o
pProcesso de regularizagéo.

O estudo deve contemplar um apanhado da situag&o do parcelamento em relagdo as
exigéncias previstas na legislagdo aplicavel, especialmente a Lei Federal n° 6.766/79
(Parcelamento do Solo Urbano), a Lei Federal n 12.651/12 (Cddigo Florestal), a Lei
Estadual n° 20.922/13 (Politica Florestal e de Protegéo a Biodiversidade rio Estad.o) ealei
Complementar n°® 19/2023 (Lei de Parcelamento do Solo no Municipio de Betim), entre

outras normas pertinentes.
ATIVIDADES:

1. Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada, considerando a
documentac&o técnica e demais subsidios fornecidos pela CONTRATANTE, realizar
consultas aos diversos 6rgaos e instituicdes em ambito municipal, estadual e federal,
bem como levaritamento de dados e informacgdes necessérias ao desenvolvimento
dos servigos contratados;

2. Verificar a existéncia de descenformidades entre a situagao fatica da area a ser
regularizada em relagdo & legislagdo municipal, estadual e federal, apontando
eventuais solugbes para andlise e deliberagio da CONTRATANTE:;

3. Pesquisar documentos da administraggo publica para identificar informacdes sobre
a situagdo fundidria referente & aprovagéo de loteamento, lancamento de divida do
IPTU, processo de parcelamento aprovado para a drea e informagdes histéricas
do local;

4. realizar vistorias técnicas in foco por equipe multidisciplinar e elaborar documento
detalhado em que constem as particularidades das areas vistoriadas, incluindo,

ainda, o registro fotografico cerrespondente;

5. consultar o cadastro imobiliario municipal e informages sobre a drea em sistemas
oficiais (IBGE e SNIS);

6. identificar e mapear o zoneamento urbano, uso e ocupagao do solo, morfologia e
tipologias de ocupagéo, equipamentos pdblicos que atendem a populagéo, faixas de

dominios, areas non aedificandi, eic;
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7. elaborar planilha com a compilagdo dos dados das Informagdes Basicas. para o
Parcelamento do Solo;

8. deverd apresentar a caracterizagdo do parcelamento irregular sob os aspectos
relacionados a:
a. Energia Elétrica e Huminagao Publica;

Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario;

Drenagem Urbana;

Limpeza Urbana, Coleta e Manejo dos Residuos Sdlidos;

® oo

_ Sistera Vidrio e Acessibilidade - Informar se as. vias veiculares e de pedestre
possuem dimensdo adequada, inclinagdo adequada, presenca de sinalizagao
vertical e horizontal, caracterizag&o do tipoc de pavimento e estado de conservagdo
elou auséncia, bem como a “acessibilidade” ou néo das calgadas/passeio;

f Mobilidade - as alternativas de transporte existentes, com indicag&o do trajeto e
sua relagaofinterligagdo com o entorno, localizacdo dos pontos de 6nibus (bancos,
abrigos, lixeiras, sinalizagdo) e demais informagtes pertinentes.

g. Equipamento Publico (Educagao; salide, seguranga, esporte e lazer), caso nao
possua, mengcionar o bairro mais préximo e a distancia;

h. Arborizagao/mobiliario urbano;

i Caracteristicas do entorno e oferta de servigos/comeércio.

9. Elaborar mapas: registro da morfologia da regiao com marcagio das éareas de
interesse ambiental, locais de risco géolégico e pontos de insalubridade e
isodeclividade com os intervalos de até 30%, de 30% a 45% e acima de 45%, devera
ter escala apropriada e devera ser aprovada pela CONTRATANTE;

10. identificar e mapear a situagdo ambiental da érea, apontando a existéncia de
cursos d'agua, nascentes, incidéncia de areas de preservacdo permanenie (APP’s),
insercdo em é&reas ambientalmente protegidas como parques ou unidades de
conservacdo, areas de vegetagao, areas de protecéio e recuperagio aos mananciais,
sreas contaminadas e todas as restrigies ambientais eventualmente incidentes;

11. obter informacdes relativas & organizagdio social do nucleo, forma
predominante de aquisigbes e uso, além de condicBes fisicas locais, mediante
registro fotografico e informagdes preliminares que venham a impor a necessidade

de laudos e/ou estudos de consultoria especializada;
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12, mapear acbes judiciais em curso, inquéritos civis junto ao Ministério Piblico,
eventuais Termos de Ajustamento de Conduta, Agbdes Civis Publicas, bem como as
fases em que se encontram;

13.  elabora relatério com indicacdo de medidas de adequacgdo/methoria das
condigGes urbanisticas e ambientais;

14.  emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

ENTREGAS:

1. Relatério integrado contendo andlise dos itens listados nas atividades de. produto,
apresentacio de proposigdes, sugesttes e alternativas vidveis de intervencio fisica,
juridica e social na area, incluindo mapas, fotos e planilhas que subsidiem a decisdo
final. do CONTRATANTE, acompanhado de um parecer conclusivo;

2. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de Responsabilidade
Técnica (ART), datado e assinado, por profissional habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe.

OBSERVACOES:

1. O relatério devers ser entregue em 02 (duas) vias impressas em papel sulfite, no
formato A4, colorida e gravada em 'mfdia digital, em formato editavel,
preferencialmente DOCX e .PDF. O relatério devera ser realizado e assinado pelo
profissional coordenador de nivel superior da Rerub e por todos os componentes da
equipe técnica envolvida na etapa;

2. Os lotes que apresentarem indicativos impedimentos ambientais ou de riscos
geotecnicos, de inundagfes ou de outros riscos especificados em lei, deverdo ser
submetidos a estudos técnicos especificos;

3. Os relatérios que tratam sobre o produto devem conter propostas de alternativas
vidveis para obter os documentos: técnicos, juridicos e de projetos, bem como do
levantamento de dados e informagdes necesséarias ao desenvolvimento dos servigos
contratados, superagdo de eventuais entraves verificados, cuja decisao final é
exclusiva do corpo técnico da CONTRATANTE,

4. Equipe minima para elaboragdo deste produto: advogado; engenheiro; arquiteto

urbanista, assistente administrativo e estagiario nivel superior.
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1.4.2 PRODUTO 5— CADASTRO FISICO/SELAGEM

O produto do cadastro fisico/selagem dos imoveis consiste no levantamento

sistematico e individualizado das unidades imobiliarias existentes na area do poligono a ser

regularizado, compreendendo a identificagdo do imével (selo ou plagueta), a designacao

cadastral e a delimitagdo dos lotes e domicilios existentes na area, a caracterizagéo de uso

(residencial, misto, comercial, institucional e de prestacéo de servicos) e as condi¢cdes gerais

de habitabilidade das edificagdes.

ATIVIDADES:

1.

Realizar visita de social de campo para identificagao e delimitagdo dos lotes e
quantidade de unidade domiciliar existente em cada lote;

Realizar a selagem de todos os iméveis existentes em cada territorio,
corresponidentes: ao poligono a ser regularizado, com base no Levantamento
Planialtimétrico Cadastral, considerando seus acessos e disposigao em lotes, a partir
das orientagBes prestadas pela CONTRATANTE;

. Proceder ao georreferenciamento a planta de selagem garantindo compatibilidade

com o levantamento planialtimétrico e cadastral e demais produtos técnicos, de
forma a subsidiar a elaboracdo de outras pegas técnicas;

Atribuir codigo identificador a cada imdvel através de colagem de selo de
identificacdio, ou plaquetas nas fachadas dos domicilios. O material utilizado devera
ser de longa duragéc e resistentes as intempéries, permitindo sua rastreabilidade

durante todas as etapas da regularizag&o fundiaria;

. Realizar o registro fotografico padronizado das frentes dos iméveis;
. Elaborar planta de selagem georreferenciada com Indicagéo de todos os Iotes €

respectivo numero da designacéo cadastral;

7. Analise e célculo da fracéo ideal de acordo com o disposto & legislagéo vigente;

8. Apresentar listagem e desenhos dos lotes com fragdes ideais efstuadas;

9. Produzir planta individualizada, bem como o respectivo memorial descritivo de cada

lote com respectivas fragdes ideais, se for o caso, e as seguintes especificagdes:

a. representagdo da edifica¢@o, identificando sua localizagdo na quadra, endereco,
nimero de sua designacéo cadastral e identificagdo do uso;

b. dimensdes do perimetro do lote, drea do lote, area total construida da edificagéo,

ntmero de pavimeritos, via de acesso e confrontantes;
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10.  Elaborar planilha de selagem que devera conter as informagdes dos selos de
forma legivel e coerente com os dados coletados, com a correta associagéo ao lote e
quadra e com o devido preenchimento de todos os campos, com todos os dados
organizados;

11. Elaborar relatério de selagem contendo as informagdes de endereco, nome dos
ccupantes responsaveis, foto do imoével e coordenadas, situagdes de possiveis
pendéncias para nova verificagdo em campo;

12. Emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

ENTREGAS:

1. Planta de Selagem, contendo a. ortofoto georreferenciada com o limite de todos os
lotes, edificagBes e vias vetorizadas e a inser¢do dos selos de forma legivel e
coerente com os dados apresentados na planiha de selagem, com a correta
associagéo ao lote e quadra e com o devido rigor cartogréfico. Devera ser entregue
impressa, em formato & escala compativel, @ em arquivo sletrénico formato .DWG e
.PDF ou a critério da supervisdo do CONTRATANTE;

2. apresentar planta individualizada e respectivo. memorial descritivo de cada lote a ser
regularizado que deverdo ser entregues, preferencialmente na escala 1:250, que
podera variar. conforme tamanho médio dos lotes:

3. relatdrio de selagem com as informagbes de nlmero do cadastro, enderego, nome
dos ocupantes responsdveis, a caracterizacdo do uso, condigBes gerais de
habitabilidade das edificagbes, foto das fachadas dos imodveis e coordenadas,
descricdo de pendéncias para nova verificagdo em campo, se necessario, conforme

modelo previamente aprovado pelo CONTRATANTE:
4. Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagcdo de Responsabilidade

Tecnica (ART) datado e assinado por profissional habilitade e ativo junto ao seu

conselho de classe.

OBSERVAGAO:

1. O(s) relatdrio(s) e a planilha(s) de selagem dever&o conter as informagdes dos
selos de forma legivel e coerente com os dados coletados, com a correta

associagao ao lote e quadra e com' o devido preenchimento de todos os campos.
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Devera ainda ser entregue em 2 (duas) copias impressas, em papel sulfite,
assinadas pelos profissionais de campo e pelo técnico responsavel e em arquivo
eletrbnico (formato XLS ou .XLSX).
2. Equipe minima para elaboragéo deste produto:
A equipe devera ser composta minimamente por no-minimo 01 (um) técnico intermediario,
01 (um) téchico junior - projeto, 01 (um) desenhista técnico/desenhista e 01 (um) auxiliar

administrative.
Descrigdo dos produtos:

I. identificagdo numérica de domicilios com emissdo de selo cadastral para fins de
regularizacao fundiaria: inciui deslocamento, impressédo da planilha de selagem,
horas de profissional de nivel superior nivel pleno e junior, e horas de profissional
assistente social (mabilizador), estimando-se 20 minutos para cada selo, incluindo
conferéncia. Inclui ainda despesas com impresséo do material necessario para
execucgdo do servigo. Incluidos encargos e tributos relativos & contratagéo da mao de
obra, transporte e gasolina.

O servigo de selagem consiste na identificagéo dos domicilios em determinado lote /
territrio, a partir da verificagdo das edificagbes existentes, seus determinados
regimes de uso e ocupagdo e sua condicdo de independéncia das demais
edificactes. A cada domicilio individualizado sera atribuido um cddigo, composto de
seis digitos e sequencial.

A identificaggo cadastral sera registrada, durante o processo em campo, em planilha

impressa ou digital, conforme modelo indicado pela CONTRATADA. A planitha de
selagem devera ser entregiue com o0s campos minimos preenchidos, inclusive

aqueles referentes ao responsavel pela selagem (profissional graduado nos cursos ja
descritos no presente topico), identificacdo do empreendimento e data. Devera ser
preenchida, necessariamente com caneta esferografica azul ou preta, sem rasuras.
Para cada selo atribuido devera ser feito o registro na planilha de selagem, de forma
que o total de selos seja equivalente aqueles apresentados na planilha. As
impressdes da planilha estdo previstas no item que se refere & identificacéo numeérica
de domicilios.

Il. Relatério de selagem por emissdo de selo: inclui impressgdo dos relatdrios de

'selagem, incluindo as informagdes de enderego, nome dos ccupantes responsaveis,

\}
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foto do imovel e coord_énadas-,_ ‘conforme  modelo que sera fornecido pela
CONTRATANTE quando da Ordem de Servigo. Inclui horas de profissional de nivel
superior Engenheiro Agrimensor e encargos e tributos relativos a contratacdo da mao
de obra, estimando-se 10 minutos para construgdo e impressdo do relatério,
incluindo conferéncia.

lil.  Langamento dos dados da selagem em mapa georreferenciado por emisséo de selo:
inclui horas de profissional desenhista / técnico cadista, bem como encargos e
tributos relativos a contratagdo da mio de obra, estimando-se 15 minutos para
alimentagdo de cada selo, incluindo conferéncia (topografia e base cartografica
existente).

Consiste na elaboracdo de mapa elaborado no sistema de coordenadas UTM,
DATUM SIRGAS2000, com a localizagéo dos domicilios selados, identificados com
Os respectivos nimeros de selos, realizado a partir da refer@ncia da area a ser
selada fornecida pela CONTRATANTE quando da definicdo do territério gue compde
0 ‘escopo dos frabalhos. O mapa de selagem & referéncia para o processo de

cadastramento socioecondmico.
1.4.3 PRODUTO 6 —~ CADASTRO SOCIOECONOMICO

Este produto consiste no processo de cadastramento de cada uma das familias
beneficidrias, a ser realizado pela CONTRATADA, mediante a aplicagéo de procedimentos e
consolidagéo de produtos. O cadastro socioecondmico € uma ferramenta fundamental para
0 municipio conhecer a realidade local, o perfil da comunidade e as necessidades da
populacdo. Deve ser realizado de forma censitaria, tendo por objetivo coletar informagdes,
recepcionar documentos das familias, identificar os ocupantes a serem titulados e as

possiveis situag8es de conflitos, para emisséo dos titulos.
Apés a selagem e com a devida mobilizagdo informando as datas de entrevistas, a

equipe técnica social realizara os cadastros sociais na modalidade “porta a porta” com a
aplicagéo de formuldrios proprios, a serem aprovados pela contratante, e coleta de
documentacbes pessoais Jjuntamente com as do imdvel. Podera ser realizado Plantdo de
Cadastro para alcancar maior parcela da populdcéo e 0s proprietarios ndo residentes, desde
que apresentada justificativa téenica a ser aprovada pela CONTRATANTE, ressalta-se que o

quantitativo de horas ndo podera ultrapassar a carga horaria definida em planilha.

ATIVIDADES:
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1. Realizar cadastramento em todos os. iméveis identificados na selagem, conforme
orientagdo da CONTRATANTE, emitindo o respectivo relatdrio;

2. Realizar a coleta dos documentos pessoais do nicleo familiar, para fins de
caracterizacio de renda do(s) ocupante(s), conforme prevé a legislagao do
municipio;

3. Checar, coletar e consolidar a documentaciio pessoal de todos 08 componentes do
ntcleo familiar e referente ao imével, comprovantes de moradia € seus documentos
que formalizam a posse de alguma forma, seja ela legitima ou ndo (contratos de.
compra e venda, termo de cessao/doacado do imbvel, dentre outros);

4. \dentificar as situagdes de fragéo ideal e promover os acordos, quando for ¢ caso,

5. Preencher e coletar assinaturas dos titulares em requerimentos e declaracdes,

6. Realizar a coleta de dados socioecondmicos e respectiva sistematizagao, tabulacgéo,
analise e conferéncia dos dados coletados referente & populagéo residente na area
de intervengdo no Municipio. O modelo de formulério de pesquisa socioecondmico
devera ser proposto pela CONTRATADA contendo questdes fechadas e abertas,
acordado com-a CONTRATANTE;

Realizar plantio de cadastro socioecondmico;
Emitir relatério mensal contendo sintese dos resultados do cadastramento
socioecondmico, indicando nimero de familias visitadas e impedimentos a realizagao

do cadastro de beneficiarios, se houver.

ENTREGAS:

1. Os relatérios mensais de cadastramento devem incluir lista das pendéncias
detalhadas de cadastro, tais como cadastros incompletics, domicilios vazios ou em
consfrugdo, moradores ausentes € recusas (detalhando o motivo da recusa),
devendo ser entregues em formato digital, extensdo .DOCX. (documento do
Microsoft Word), como verséo inicial e quando da versdo final, em formato .PDF,
conforme modelo aprovado ou fornecido pela CONTRATANTE. Nestes termos,
devem ser entregues juntamente com 0s relatorios:

a. os formuldrios preenchidos com as respectivas copias de documentos e declaragdes
assinadas;

b. os acordos de fragdo ideal, as aiteragbes de parcelamento assinadas pelos
moradores, quando for o ¢aso;
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2. Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a designagdo cadastral,
foto da fachada do imdvel (devera aparecer o n° da residéncia), o formulério do
cadastro utilizado, devidamente preenchido e assinado pelo entrevistado e
entrevistador, acompanhado da. cépia dos documentos de todos os componentes do
nucteo familiar e referente ao imével. O arquivo devera ser organizado por lote e
quadra, apresentado em arquivo eletrénico, preferencialmente na extenséo .PDF;

3. Banco de dados com identificagao da quadra, do [ote, da rua, do n° da casa, do
beneficidrio e do cOnjuge (se houver), nos termos da lej 13. 465/17 e lei 6.015/73, em
formato .XLS. O banco de dados devera cadastrar todos os lotes indicando a quadra,
a rua e o n° da casa, mesmo os lotes cujo beneficidrio ndo for cadastrado, Deve
indicar também se o cadastro esta “completo”, “incompleto”, “recusa pelo morador”,
“morador nio encontrado” ou “conflito de cunho juridico” e um campo com

“informagBes complementares” informando o motivo do ndo eadastramento elou

outras informacdes pertinentes ao processo de regufarizagao fundiaria.
OBSERVAQ_OES:

1. Os relatérios deverzo ser entregues em 1 (uma) via impressa, e gravada em midia
digital, em formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDF. O relatério devers ser
realizado e assinado por 01 (um) profissional de nivel superior - Assistente Social, e
ativo junto.ao seu conselho de classe:

2. A planilha correspondente ao banco de dados deverd ser entregiie em 1 (uma) via
impressa e gravada em midia digital, em formato editavel, preferenciaimente XLSX e
.PDF bem como, assinada por 01 (um) profissional de nivel superior na area social -
Assistente Social, com experiéncia em Regularizag@o Fundiaria Urbana.

3. Para a etapa de cadastro socioecoriémico estdo previstos 04 {quatro) plantdes.

Descricdo dos produtos:

I.  Realizacdo de cadastro socioecondmico - aplicagdo de questionario e coleta de
documentos junto aos beneficiarios: inclui mio de obra composta por profissional de
nivel superior na area social - Assistente Social e estagiario de nivel superior.
Incluidos encargos e tributos relativos a a contratacdo da méo de obra, reprografia &
transporte, considerando retorno para coleta de documentacdo basica solicitada e
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previsdo para conferéncia de 10 minutos, a ser realizada pelo profissional de nivei
superior.

Os cadastros socioecondmicos deverdo ser entregues com preenchimento dos
campos essenciais para identificagdo do respondente; sua qualificagéo e seu perfil
socioecondmico. Rasuras devem ser avitadas e caso haja, devem ser ressalvadas
no campo “Observacbes’, com data e assinatura legivel do responsével pelo
cadastro.

O formulério deve ser preenchido no ato da entrevista e apenas pelo técnico que a
estiver realizando. Todos os formularios cadastrais deveriio ser revisados e estar
devidamente datados e assinados pelo técnico responsével pela entrevista (técnico
de nivel superior), pelo entrevistado. Se o imovel estiver selado, mas no ato do
cadastramento o morador estiver ausente, devem ser feitas trés tentativas de
abordagem, em dias e horérios alternados, sendo uma delas além do horario
comercial & uma no final de semana.

As. visitas devem ser registradas pela CONTRATADA em relatério préprio a ser
fornecido pela CONTRATANTE e devera ter data, horario e assinatura do
responsave! pelo cadastro e de uma testemunha local, podendo ser um vizinho, por
exemplo. Esse registro deve ser feito em campo, no ato de cada tentativa. Se na
terceira tentativa ndo se obtiver éxito, deve-se deixar um. comunicado informando
sobre a visita, com data e assinatura legivel do responsavel pelo cadastro. Esta
situagdo devera ser, ainda, formalmente registrada em relatorio social, conforme
modelo que sera repassado a CONTRATADA pela CONTRATANTE, com a
identificagdo do selo do imével cujo morador estava ausente. Em caso de recusa
pelo responsave! a responder o cadastro, da mesma forma, deve-se registrar o fato,
no ato da recusa, com data e horario, coletando assinatura do prdprio responsavel ou
de uma testernunha, caso o primeirc se negue a assinar. O registro da recusa deve
ser acompanhado por um relatério social, com descrigao do ocorrido. A apresentacdo
dos instrumentos de registro: registro em campo das de visitas e recusa e relatorios
sociais- devidamente ‘preenchidos e assinados s&o requisitos para a medicdo, apos
analise pela CONTRATANTE. Quanto aos cadastros realizados, s6 seréo medidos 0s
cadastros aprovados pela CONTRATANTE. Digitagdo de cadastro socioecendmico e
inclusdo de banco de dados: inclui horas de profissional de um estagiario nivel
superiof, bem como encargos e tributos relativos & contratagdo da méo de obra,
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estimando-se 30 minutos para digitagdo e 5 minutos para conferéncia, a ser
realizada pelo profissional de nivel superioft.

[l.  Realizagéo de plantdes de cadastro: inclui 85 horas de profissional de nivel superior -
Assistente Social e estagidrio de nivel superior (Assistente social), sendo destinados
ao agendamento individual para o cadastramento, confirmacéo da presenca e para
organizagdo das fotos. Considera-se ainda despesas com a infraestrutura necessaria
para a realizagdo do plantio, além de impressdes do material necessario a sua
execugdo. Inclufdos encargos e tributos relativos a contratagado da mao de obra,
transporte e gasolina.

Para os casos em que n3o foi possivel encontrar um responsavel pelo domicilio, a
CONTRATADA devera realizar, em local definido, em data e horario pré-agendados
junto as familias a serem cadastradas, plantdes de cadastros conforme orientagtes a

serem passadas pela CONTRATANTE.
1.4.4 PRODUTO 7 - PLANTOES SOCIOJURIDICOS

Os plantdes sociojuridicos consistem na realizagdo de atendimentos presenciais na
comunidade, voltados ao esclarecimento e & orientac&o dos moradores sobre o processo de
regularizacio fundidria, ao recebimento de documentos necessarios 3 titulaggo e a
mediagéo de conflitos. Esses plantdes visam garantir o acesso & informacéo relativa aos
aspectos juridicos do ndcleo urbano informal, em apoio as demais etapas técnicas.

Os planiGes sociojuridicos devem ocorrer conjuntamente com os plantdes
socioecondmicos, de forma articulada, garantindo atendimento integrado aos moradores,
otimizagdo das atividades em campo e fluidez nas orientacées relativas .ao processo de

regularizagio fundiaria.
ATIVIDADES:

1. Realizar plantSes in loco para esclarecimento e orientagéo sobre o processo de
regularizacdo, orientagdo sociojuridica individualizada e acompanhamenta de
pendéncias documentais e procedimentais, solucdo de dlvidas, acompanhamento
de pendéncia e resolucio de conflitos;

2. Realizar a avaliagdo juridica de validade, autenticidade e suficiéncia dos documentos

apresentados pelos moradores, indicando eventuais inconsisténcias, pendéncias ou.

a necessidade de complementacdo documental;
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3 Saneamento Documental e Qualificacao: Prestar assessoria juridica primaria,
orientando e auxiliando os beneficiarios na obtencio de segundas vias de assentos
civis (nascimento, casamento, 6bito), averbagbes de divorcio, unido estavel e
emissdo de CPF, visando o atendimento estrito ao Art. 176 da Lei n° 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos).

4. Orientar e mediar provaveis conflitos identificados que possam comprometer a
definigdo da titularidade, envolvendo direitos possessoérios, direito de familia e
demais situagoes referentes a titulatidade;

5. Instauragdo da Camara de Mediagdo Fundiaria: Convocar as partes interessadas,
instaurar e conduzir sessdes formais de conciliagio destinadas a compor:

e Disputas faticas de limitrofes (invas&o de muros, cercas ou servidoes de
passagem aparentes);

¢ Impasses sucessoérios informais (sucessores disputando a titularidade da
posse do espolio sem inventario);

e Conflitos inerentes & sobreposicao estrutural (identificacéo e anuéncia mutua
para o Direito Real de Laje)

6. Lavratura de Termos de Anuéncia e Acordos: Redigir as Atas de Acordo Extrajudicial
e Termos de Anuéncia de Confrontagdo, colhendo assinaturas presenciais (ou
eletronicas via plataforma Gov.br), com recomendagéo de reconhecimento de firma
ou chancela por servidor pablico dotado de fé publica (Art. 3°, Lei n® 13.726/2018).

ENTREGAS:

Relatdrio descritivo das atividades realizadas, contendo:
Sistematizacéo das informagses e atendimentos realizados;
Registro dos conflitos identificados e das mediaces promovidas;

Relacdo dos documentos recebidos;

o0 T o =

Evidéncias e documentos comprobatérios (listas de presenga, fotos, materiais
utilizados etc.).

2. Dossié de Autocomposicda e Titulos Executivos: Acervo integralizado contendo
todas as Atas de Mediagdo e Termos de Anuéncia celebrados com sucesso. Estes
documentos, subscritos pelos envolvidos e pelos advogados da CONTRATADA,
constituem-se como titulos executivos extrajudiciais, compondo peca obrigatoria do

processo administrativo para inibir eventuais impugnagdes na via registral;
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3. Parecer Conclusivo de Passivo Contencioso (Casos Infrutiferos): Laudo juridico
individualizado e fundamentado, detalhando as unidades auténomas eém que a
autocomposicdo restou frustrada ou nas quais © saneamento dependa
inequivocamente de provimento jurisdicional (ex: usucapigo litigiosa), instruindo a
SAHB na tomada de decisdo gerencial quanto a eventual exclusdo destes lotes
especificos do perimetro da Certidéo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).

OBSERVAGOES:

1. O relatério devera ser entreque em 1 (uma) via impressa e gravada em midia digital,
em formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDE. O relatério’ devera ser
realizado e assinado por 01 (um) Advogado com experiéncia em Regularizagéo
Fundiaria;

2. A equipe deverd ser composta minimamente por minimo por 01 (um) Advogado, 01
(um) profissional de nivel superior - Assistente Social, 01 (um) estagiario de nivel
superior € 01 (um) auxiliar administrativo;

3. Para a etapa estio previstos 04 {quatro) plantbes sociojuridicos que devem ocorrer

conjuntamente com os plantées socicecondmicos.

i

1.5.1 PRODUTO 8 - ESTUDOS URBANISTICOS PARA PLANTA DE PARCELAMENTO

Este produto consiste nos estudos urbanisticos para elaborag@o das plantas de

parcelamento do nucleo a ser regularizado, conforme legislagBes urbanisticas existentes.

ATIVIDADES:

elaborar planilha com estudo dos lotes provisérios e indicativos urbanisticos;

2. identificar e mapear os lotes afetados por condicionantes efou impeditivos
ambientais, de risco geoldgico-geotécnico ou de inundagao, de faixa de dominio e
outros;

3. realizar vistorias dos lotes indicados nos relatérios;
4. indicar e mapear lotes que necessitam de alteracao de divisa;
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identificar os lotes e quadras com a futura numeracao definitiva e inserir os dados na
planilha de estudo urbanistico;

elaborar relatério com indicacéo de medidas de adequacdo das questdes
urbanisticas (infraestrutura, saneamento basico, eguipamentos comunitarios €
mobilidade urbana), e a relocagio de edificacdes, quando necessarias,

emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART).

OBSERVAGAO:

1.

Para a realizacdo de vistorias nos lotes que necessitam de alteracdo de divisa e
analise de fragdo ideal, caso o morador esteja ausents, devem ser feitas trés
tentativas de abordagem, em dias e horarios alternados, sendo uma delas além do

horério comercial e uma no final de semana.

ENTREGAS:

Os relatério, plantas, planilhas, mapas e listagens constantes deste produto devem
ser entregues em papel sulfite A4, em 01 (uma) via impressa de cada e gravados em
midia digital em formato editavel, preferencialmente nas extensdes doc, XLS e
.DWG, guando couber.

O relatério deVéré-ser realizado e assinado no minimo por 01 (um) profissional

Arquiteto Urbanista, habilitado e ativo junto ao seu conselho de classe.

1.5.2 PRODUTO 9 - ESTUDO TECNICO AMBIENTAL

Conforme inciso VI, art.35 da Lei 13.465/17, devera ser realizado estudo técnico

comprovando que as intervengbes da regularizagdo fundiaria implicam na melhoria das

condigdes ambientais em relagdo a situacio de ocupagio informal anterior, com a adogéo

das medidas nele preconizadas, seguindo as orientagdes dos artigos 64 e 65 da Lei n°
12.651/2012.

ATIVIDADES:

Elaborar estudo técnico ambiental (relatério) que caracterize a area do ntcleo urbano

informal a set regularizada, quanto aos seguintes aspectos e situacBes ambientais:
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1. O estudo dever4 conter no minimo:

a. caracterizacdo da situagdo ambiental da drea a ser regularizadé;

b. apresentar propostas para a melhoria das condigbes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados ¢ uso adequado dos recursos hidricos, a néo
ocupagao das areas de risco e a protegdo das unidades de conservacio;

¢. indicag@o da necessidade (ou nao) de implementacéo infraestruturas para melhorar a
qualidade ambiental, considerando tanto o ambiente natural como 0 ambiente
construido;

d. apresentar solugBes para recuperacgéo de areas degradadas, se houver;

€. mapa com indicagéo dos lotes inseridos em areas com interferéncia ambiental, se
houver;

f. Concluir o estudo indicando a viabilidade da regularizagdo fundiaria nos lotes que
incidem interferéncias ambientais, com a permanéncia da populagéo atingida naquele
local, ou a inviabilidade ambiental do projeto de REURB, se houver.

2. Caso o nlcleo ndo apresente incidéncia de condicionantes ou restricbes ambientais,
devera elaborar solicitagdo de dispensa do Estudo Técnico Ambiental, devidamente
fundamentada por responsével(is) técnico(s) habiiitado(s), com base em andlise
técnica que comprove a inexisténcia de passivos, riscos ou impactos -ambientais
relevantes.

3. Emitir Anotag&io de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT)

ENTREGA:

1. Esludo Técnico Ambiental (relatério) contemplando os requisitos previstos
anteriormente ou a dispensa do referido estudo.
2. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Teécnica (RRT)datado e assinado por profissional habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe.

OBSERVACAO:

1. O relatdrio, documentos, mapas e planilhas que compdem este produto deverdo ser
entregues em papel sulffite formato A4, em 01 (uma) via impressa de cada documento,

bem como disponibilizados em midia digital, em formato editavel, preferencialmente
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nas extensdes .doc, .XLS, .shp e ..DWG, quando couber. O estudo devera ser
realizado e assinado pelo profissional de nivel superior; habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe,

1.5.3 PRODUTO 10 - ESTUDO TECNICO PARA SITUAGOES DE RISCO

Conforme previsto no art. 39 da Lei 13.465/17, para que seja aprovada-a REURB de
nlcieos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em dreas de riscos geotecnicos,
de inundagbes ou de outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser
realizados, a fim de examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de
administracao de riscos na parcela por eles afetada.

ATIVIDADES:

1. Elaborar estudo técnico (relatorio) que apresente a situagdo de cada unidade,
caracterizando-as em:

a. lote regularizavel, lote nao regularizave! e lote regularizavel sob condigdes, com
propostas e condicionantes para a adequagao;

b. tabela resumo contendo a rua, n® da quadra, n° do lote, a classificacéo do risco (baixo,
médio, alto, muito aito) e as medidas mitigatdrias, se houver,

c. para os lotes inseridos em areas com declividade superior & 30% (trinta por cento),
devera apresentar comprovacao da estabilidade do solo através de laudo geolégico
geotécnico

d. elaborar anexo contendo fotos, coordenadas geograficas, classificagdo do risco,
medidas mitigatdrias e cronograma de obra, se houver;

e. apresentar propostas de eliminacdo, correcdo ou mitigacdo das situagOes
diagnosticadas para o controle e consolidagao geotécnica;

2. Caso o nlcleo ndo apresente incidéncia areas de riscos geotécnicos, de inundagdes
ou de outros riscos especificados em lei; devera ser elaborada solicitacéo de dispensa
do Estudo Técnico de Risco, devidamente fundamentada por responsavel(is)
técnico(s) habilitado(s), com base em analise técnica que comprove a inexisténcia de
riscos relevantes.

3. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagéo de Responsabilidade
Técnica (ART).
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ENTREGA:

1. Apresentar relatorio técnico contemplando os requisitos previstos anteriormente ou a
dispensa do referido estudo.

2. Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT)datado e assinado por profissional habilitado e ativo junto ao seu

conselho de classe.

O relatorio devera ser entregue em 1 (uma) via impressa e gravada em midia digital, em
formato editavel, preferencialmente .DOCX e .PDF. O estudo devera ser realizado e
assinado pelo profissional de nivel superior, habilitado e ativo junto ao seu conselho de

classe.

1.54 PRODUTO 11 - ANALISE INDIVIDUAL DE CONCESSAO DE BENEFICIOS E
LISTAGEM FINAL

Este produto consiste na apuragdo dos dados cadastrais dos beneficiarios
identificados por ocasiio do cadastramento social, bem como da apuracgdo critica dos
documentos pessoais, do imével e oufros, coletados no cadastramento ou posteriormente:
encaminhados pelos beneficiarios @ CONTRATADA. Deverdo ser identificadas e sanadas as
pendéncias, tais como conflitos familiares, falta de documentagéo, entre outros, necessarios
a plena convicgao da municipalidade quanto ao direito real pretendido.

Apos a analise das pendéncias, a CONTRATA_N'TE_. poderd devolver & CONTRATADA
0s casos passiveis de solugdo sem necessidade de intervengao da CONTRATANTE, com
indicag&o de como proceder para a liberagdo dos mesmos.

Concluida a analise, um profissional técnico de nivel superior, com experiéncia comprovada

na area fundiaria e registral, devera elaborar e emitir a Lista Final de Beneficiarios,
observando rigorosamente-os critérios legais e técnicos aplicaveis.

A elaboracfo da lista preliminar de beneficidrios devera considerar os dados do
diagnostico fundiario, a proposta de regularizagio definida, a andlise juridica dos dados de
cadastro dos beneficidrios e os critérios estabelecidos na Lei Federal n°® 13.465/2017 e no
Decreto Federal n® 8.310/2018, bem como na legislagdo municipal, e devera conter:

I.  campo de observagdes para apontamentos da viabilidade ou n&o da titulagdo com a

devida minuta da justificativa;
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iIl. campo com indicacdo da modalidade a cada beneficiario, com classificagéo
individual em REURB-S ou REURB-E;

fIl.  campo com indicaggo do direito real a ser aplicado a cada beneficiario titular.

Nesta fase, os beneficiarios serfio convocados para assinatura da Declaragio de
Veracidade das Informagdes, padendo, ainda, complementar os documentos faltantes que
incidam na inclusdo do beneficiario na listagem de titulagao.

A listagem final dos moradores beneficiados, com a qualificagiio exigida pela Lei
Federal n° 13.465/2017, sera encaminhada ao Cartério de Registro de Iméveis pela
CONTRATADA. Deste modo, fica a CONTRATADA responsavel por gerar a lista final de
habilitados para titulagéo.

ATIVIDADES:

1. convocar os beneficidrios para solugdo de pendéncias, podendo prestar servicos de
apoio no tocante & consolidagéo dos dados e documentos necessarios,

2. proceder a andlise quanto 3 suficiéncia dos dados e documentos referentes aos
beneficidrios & respectivos lotes;

3. proceder a anélise dos dados para viabilidade ou ndo da titulagao;
convocar os beneficidrios para assinatura da Declaragdo de Veracidade das
Informacdes;

5. elaborar relatorio de pendéncias passiveis de solug&o e indicagBes de procedimentos,
contendo justificativas técnicas efou juridicas, prazos e responsaveis;
elaborar Lista Preliminar de Beneficiarios com a suas qualificagdes, e a;
elaborar a listagem final dos moradores beneficiados, com a qualificacéo,
identificacgo das &reas ocupadas, acompanhada dos respectivos memoriais
descritivos, conforme critérios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017.

ENTREGA:

1. Relatorio de pendéncias passiveis de solucdo e indicagbes de procedimentos,
contendo justificativas técnicas efou juridicas, prazos e responsaveis;
2. Relatorio com as identificacbes dos beneficiarios e apontamentos de impossibilidade

da titulagdo com a devida justificativa,
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3. Declaragdo de Veracidade das Informag&es devidamente assinadas, conforme modelo
fornecido pela CONTRATANTE.

4. Entrega da listagem final dos moradores beneficiados, com a qualificacéo,
identificacdo das 4areas ocupadas, acompanhada dos respectivos memoriais
descritivos, conforme critérios estabelecidos na Lei Federal n° 13.465/2017.

Os: relatérios, minutas e planilhas integrantes deste produto deverdo ser entregues
em papel sulfite formato A4, em 01 (uma) via impressa de cada documento, excetuando-se
a Listagem Final dos Ocupantes, que devera ser apresentada em 02 (duas) vias impressas.

Todos os documentos deverdo, ainda, ser entregues em midia digital, em formato editavel,

preferencialmente nas extensées .DOCX, XLS e .PDF, devidamente assinados quando

couber, por 1 (um) advogado, observadas as exigéncias legais e administrativas aplicaveis.

1.6.1 PRODUTO 12 - PROJETO URBANISTICO

Tendo como pressuposto o conteldo dos estudos urbanisticos ja realizados e os.
dados obtidos nos Estudos Técnicos, no Estudo Preliminar das Desconformidades e das
Situagbes Juridica, Urbanistica e Ambiental, bem como nos dados do cadastro
socioecondmico, este produto consiste na elaboragéo, pela C'ONTRA-TADA, das plantas do

parcelamento do solo da area a ser regularizada.

ATIVIDADES:

Elaboragéo de Projeto Urbanistico, que devera conter, no minimo:

1. Planta do Parcelamento do Solo, devera indicar, as seguintes informacdes:

a. dds quadras com indicagdo da numeracio em conformidade com o cadastro imobiliario,
se houve

b. dos lotes a serem regularizadas, suas caracteristicas, drea, confrontages (nome. e
matricula); localiza¢8o, nome do logradouro e nimero de sua designagéo cadastral, se

houver, bem como a perimetro das edificagdes;
¢. areas ocupadas, do sistema viério e das unidades imobilidrias, existentes ou projetadas;
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d. das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fragOes ideais vinculadas a unidade
regularizada em planta a parte em escala adequada & perfeita visualizag@o e
entendimento, quando for o caso;

e. dos logradouros, espagos livies, areas destinadas. aos edificios. piblicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver. Classificagdo dos espagos publicos deve ser
categorizada em: Espagos Livres de Uso Piblico - ELUP, Equipamento Urbanos e
Equipamentos Comunitarios, assim como a classificagdo das Areas de Protecdo
Permanente - APP, conforme regramento , cotados e numerados conforme o cadastro
imobilidrio, se houver;

f. Cursos d'agua (perene e intermitente), areas brejosas, fundos de vale, nascentes, lagos
ou lagoas naturais ou artificiais, se houver;

g. das areas “non aedificandi” e nao passiveis de regularizacéo;

h. de eventuais areas ja-usucapidas;

i. dos lotes, ia4 regularizados, com indicacdo das matriculas e identificagio dos
proprietarios;

j. das medidas de adequagao para correcé@o das, desconformidades, quando necessarias,

k. das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocagao de
edificagbes, quando necessarias;

i, das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

m. delimitacio das as faixas de dominio efou serviddo, como, linhas de transmissao de:
energia da CEMIG, servidio da COPASA, de rodovias, ferrovias conforme especificado
pelo 6rgdo competente e oufras que forem pertinentes, se houverem;

n. apresentar segdo das vias ou, indicar na propria planta, se a escala permitir, a largura
das vias e passelos;

o. indicar locais de reservatério de dgua e pogos de dgua due atendam ao nicleo, e suas
respectivas serviddes, se for o caso;

p. outros aspectos ambientais/estruturais relevantes da area e eventuais elementos fisico-
ambientais averbados na matricula do imével;

q. elaborar as plantas de parcelamento na escala 1:250, com selo do projeto, conforme
modelo fornecido pela Divisdo de de Regularizag8o Fundiaria;

r. as plantas t&cnicas deverio conter legendas e informagdes cartoriais pertinentes a area
de estudo
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. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagédo de Responsabilidade
Técnica (ART).
Outros requisitos a serem definidos pelo CONTRATANTE, guando necessario, para
casos especificos.

Apresentar Memoriais Descritivos:
. memorial descritivo linear da poligonal contendo &rea total a ser regularizada, perimetro
€ coordenadas geograficas dos vértices que a delimitam.
. memorial descritivos linear de cada lote, contendo as medidas perimetrais, area total,
area projetada das edificagdes, os confrontantes, os nimeros das matriculas ou das
transcrices atingidas quando aplicavel, niimero da quadra e dos lotes conforme projeto
urbanistico, incidéncia de APP ou outros fatores determinantes;
. memorial descritivo linear dos Espagos Livres, Areas Verdes e institucionais efou que
passardo para dominio da prefeitura representados, numerados e demarcados em
planta; contendo &rea total, perimetro, coordenadas geograficas e indicagdo dos
confrontantes, separados por:quadra;
- Memorial descritivo dos logradouros contendo drea fotal, largura média da pista de
rolamento, comprimento, caracterizagdo da pavimentagéo, percentual de inclinacdo da
via; e coordenada geogréficas dos vértices que a delimitam.
. emitir Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagéo de Responsabilidade

Técnica (ART).

ENTREGA:

Projeto Urbanistico contemplando todos os requisitos previstos anteriormente;
Memoriais Descritivos contemplando todos os requisitos previstos anteriormente;
Panta contendo a(s) proposta(s) de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e
de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) datado e assinado, do profissional

Arquiteto Urbanista, habilitado e ativo junto ao seu conselho de classe.

As pranchas e memoriais deverdo ser entregues em 2 (duas) vias impressas e

gravadas em midia digital, em formato editével, preferencialmente .DOCX, .XLSX e .PDF.

Sendo as plantas e em formato editavel, preferencialmente na extensdo .DWG, mapas .SHP;

KML ou .KMZ.

OBSERVACOES:

Prefeitura Municipal de Betim - MG

Rua Para de Minas, n® 640, Brasilela, Betim-VG, CEP: 32600-412

35




¥

E.

: ITURA DE ) . : -y
. B R B B £ ETAPAS E PRODUTOS | SEDURB | SAHAB N° 01/2026 - .

Secrataria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURB
Secretaria Adjunta de Habitaggo e Regularizagao do solo - SAHAB

FUTURO PARA TODOS

1.. As plantas e os memoriais descritivos deverdo ser assinados por profissional
legalmente habiiitado (art. 36, do § 5°, da Lei n® 13.465/2017, e art. 31, § 7°, do
Decreto n° 9.310/2018). O responsavel técnico deve compor o guadro de equipe
habilitada no processo licitatorio.

2. Deve estar georreferenciado em coordenadas UTM e SGR SIRGAS em versao
AUTOCAD versao 2000;

3. A aprovagdo destes produtos se dara a partir da analise da. CONTRATANTE ao
material recebido.

4. Quando o critério para a elaborag&o das plantas de parcelamento corresponder ao
nimero de formatos aprovados, a escala de apresentagdo e a distribuigio dos

desenhos deverdo ser previamente acordadas com a CONTRATANTE.
1.6.2 PRODUTO 13 - DO PROJETO FUNDIARIO

Este produto consiste na elaboragde do Projeto de Regularizacao Fundiaria (PRF),
nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal n.° 9.310/2018, a partir dos
elementas técnicos ja realizados nas etapas anteriores, necessarios a aprovagio municipal
da regularizaggo fundiaria pela CONTRATADA e & emiss&o da correspondente Certidédo de
Regularizagdo Fundiéria pelo Municipio, do nicleo urbano informal consolidado Bela Vista.

O PRF deve ser constituido pelos elementos relacionados no artigo 35 da Lei
Federal n° 13.465/2017, incluindo o Projeto Urbanistico, detalhado no artigo 36 da mesma
Lei, contendo a sistematizagéo dos elementos teéchicos, juridicos, ambientais e sociais
levantados nas etapas anteriores, de acordo com as estratégias estabelecidas pela
CONTRATANTE.

ATIVIDADES:

1. elaborar o Projefo de Regularizacdo Fundiaria, a partir da analise dos produtos
gerados em todas as etapas do processo de regularizagdo fundiaria, tais como:
documentas, laudos e cadastros elaborados para a analise ambiental, técnica e social,
nos termos da Léi Federal n® 13.465/2017 e Decreto Federal 9.310/2018, contendo:

a. levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registrc de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as

Prefeitura Municipal de Betim - MG
Rua Par4 de Minas; n° 640, Brasileia, Betim-MG, CEP: 32600-412

a

\)\




PREFEITURA OFE
ETAPAS E PRODUTOS | SEDURR | SAHAB N° 01/2026

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SEDURRB
Secretéria Adjunta de Habitagao e RegularizagZo do solo - SAHAB

FUTURG BARA TODOS

unidades, as construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nlcleo a ser regularizado:

b. planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragdo das matriculas
ou transcrigbes atingidas, quando for possivel:

c. estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

d. projeto urbanistico;

e. memoriais descritivos;
proposta de solu¢des para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

g. estudo técnico para situagfio de risco, quando for o caso:

h. estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

I. cronograma fisico de servigos e implantagéio de obras de Infraestrutura essencial,
compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasido da aprovacéo do projeto de regularizagio fundiaria; e

j- Termo de compromisso para execugdo dos projetos, das obras de infraestrutura
essencial e urbanizagdo necessarias, juntamente com o Cronograma Fisico dos
servigos indicados no Termo de Compromisso a serem executados pelo Municipio.

Termo a ser assinado pelos responsaveis, pelo cumprimento do cronograma fisico

definido.

2. promover 0 saneamento do processo - revisdo de todos os atos, documentos e

decisbes visando a adequag#o ou retificacdo de erros sanaveis elou producéo de
algum documento pendente a fim de garantir o cumprimento das elapas e prazos do

processamento da REURB;

3. protocolar e aprovar o PRF na Comisséo de REURB.

ENTREGA:

1. Apresentar Relatério Projeto Fundidrio sintético contemplando todos os requisitos
previstos na Lei n® 13.465/17, art. 35, e Decreto n°9.310, de 15 de margo de 2018,

art. 30, acompanhado das devidas plantas e relatérios:
2. Relatdrio descrevendo as falhas identificadas e as corregées promovidas para

saneamento do processo REURB;
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As plantas, memoriais e relatério que compde essa devem ser entregues gravados
em midia digital, preferencialmente, na extensdo .PDF e as plantas, gravadas em formato
editavel, preferencialmente na extenséo .DWG., bemn como em 1 (uma) via plotada em papel
sulfite, cada, em escala apropriada e em meio digital dos projetos aprovados pela
CONTRATANTE.

1.6.3 PRODUTO 14 - EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA -
CRF

Ato do Poder Executivo que declara a finalizacgo do processo REURB, contendo
indicagdo das intervengdes a serem realizadas, se for o caso; aprovagéo do projeto de
regularizagdo fundiaria; identificago dos ocupantes de cada lote com destinagéo urbana
regularizada e 0s respectivos direitos reais conferidos.

A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria é o Ultimo. ato do poder executivo que
antecede a fase de registro cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos: projeto
REURB aprovado; termo de compromisso; € nos casos da legitimagdo fundiaria ou
legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes com a devida qualificacéo destes e

respectivos direitos reais que lhe foram conferidos.
ATIVIDADES:

1. Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizagio Fundiaria, observando todos os
aspectos legais exigidos abaixo descritos:

Nome do ntcleo urbano regularizado;

Localizacéo;

Modatidade da regularizacéo;

As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma,

A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

e o0 o

Constar informagfes das garantias para as operagbes financeiras para as obras de

infraestrutura e melhorias essenciais para a REURB.

2. Lista dos beneficiarios contendo:

a. DADOS DO IMOVEL: Quadra, lote, rua, do n° da casa;

b. DADOS DO BENEFICIARIO: Nome completo, RG, CPF, profisséo, filiagéo, estado
civil e regime de casamento.

c. DADOS DO CONJUGE: Nome completo, RG, CPF, profisséo, filiagao.
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ENTREGA:

Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;
Lista final dos beneficidrios a serem titulados para encaminhar a registro;

Documentos que compée a CRF aprovados ¢ assinados:

A

Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e assinado pelos autores
ou por quem detenha os direitos autorais, das pecas técnicas e do projeto de

regularizag&o fundidria elaborados pelo CONTRATADO e particulares em geral.

Todos os documentos que compdem esse produto deverdo ser entregues em 02
(duas) vias impressas e gravadas em midia digital, em formato editavel, preferencialmente
.DOCX, .XLSX e .PDF, bem como, datado e assinado por 01 (um) profissional competente.

1.7.1 PRODUTO 15 - REGISTRO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA -
CRF

Este produto consiste na realizagdo de diligéncias técnicas, administrativas e
registrais junto ao Cartério de Registro de Imoéveis do Municipio de Bétim, com a finalidade
de promover o registro da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria — CRF, bem como a abertura
e o registro de todas as matriculas individualizadas, devidamente tituladas em nome dos
beneficidrios finais correspondentes ao NUIC Bela Vista..

A CONTRATADA sera responsavel por executar todas as providéncias necessarias a
concluséio da etapa registral da REURB-S, compreendendo, no minimo, as seguintes

atividades.
ATIVIDADES:

protocolar os requerimentos e documentos necessarios para registro da REURB-S;
2. acompanhar as prenotagdes junto & Serventia Imobilidria, analisar e sanar as
eventuais notas devolutivas, quando for o caso;
3. providenciar, quando solicitado pelo Cartério de Registro de Imodveis, a emisséo e
apresentacdc de certiddes complementares, declaragées, plantas, memoriais

descritivos ou quaisquer outros documentos necessarios a efetivagéo dos registros
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4. cumprimento de diligéncias junto ac Cartéric de Registro de Iméveis até a emissao
de todas as matriculas individualizadas e registradas em nome do beneficiario final.
5. retirar e entregar & CONTRATANTE a documentacdo prenotada acompanhada das

respectivas matriculas abertas.

ENTREGA:

Certidao de Regularizagio Fundiaria ~ CRF registrada;

2 matriculas imobiliarias individualizadas, abertas e registradas em nome dos
beneficiarios finais. da Regularizagdo Fundiaria, correspondentes aos lotes/unidades.
constantes do poligono regularizado

3. Relatdrio técnico-sintético das diligéncias registrais realizadas, contendo cdpia
integral dos atos registrais praticados, incluindo no minimo: comprovantes de
protocolo; certidbes emitidas pelo Cartério de Registro de Imodveis e notas
devolutivas, quando houver.

4. Banco de dados cadastrais consolidado de controle das matriculas, em formato

editavel e .PDF, contendo:

identificacdo do nucleo/poligono;

nome do beneficidrio;nimero da matricula individual;

tipo de titulo registrado;

o o T p

data do registro.

Todos os documentos que compdem esse produtc deverdo ser entregues em 02
(duas) vias impressas e gravadas em midia digital, em formato editavel, preferencialmente

.DOCX , .XLSX e .PDF, bem como, datado e assinado por 01 (um) profissional competente.

1.7.2 PRODUTO 16 - ASSESSORIA TECNICA E ADMINISTRATIVA EM EVENTO DE
ENTREGA DOS TiTULOS

Evento publico destinado & entrega formal dos titulos de regularizacéo fundiaria acs
beneficiarios 'fina'is; com carater institucional, informativo e simbdlico, integrando as agdes de
mobilizag3o social & encerramento do processo de Regularizagdo Fundiaria Urbana.

O presente servigo compreende a prestacdo de assessoria técnica, administrativa,
social e juridica durante a realizagdo do evento oficial de entrega dos Titules de

Regularizaggdo Fundiaria aos beneficiarios do Ntcleo Urbano Informal Consolidado — NUIC
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Bela Vista, no ambito da REURB-S, integrando o conjunto de agdes congclusivas do
processo de regularizacéo,

A contratada devera. disponibilizar equipe muitidisciplinar qualificada, garantindo
suporte juridico, social e administrativo aos beneficiarios ao longo da execucdo do evenio.

O escopo contempla atividades presenciais de atendimento ao pablico,
esclarecimento técnico, organizacao operacional e elaboragdo dos registros documentais
pertinentes.

ATIVIDADES:

1. Prestar apoio técnico e disponibilizar equipe multidisciplinar qualificada, garantindo
suporte juridico, social e administrativo aos beneficidrios ao longo da execugio do
evento.

2. Atividades Juridicas: prestacdo de esclarecimentos juridicos aos beneficiarios sobre
0 conteudo do tituio; atendimento de dividas relativas acs aspectos registrais e aos
efeitos do ato, suporte técnico durante todo o fluxo de atendimento no evento.

3. Alividades de Servigo Social: orientagao social aos beneficidrios, com mediagéo
institucional e apoio informativo: organizagéo de filas, encaminhamentos e suporte ao
fluxo humanizado de atendimento, elaboragdo de Relatério Técnice Social do
Evento, contendo analise da participaco, demandas identificadas e ocorréncias.

4.  Afividades Administrativas e Operacionais: apoio a conferéneia das listas
nominativas de beneficidrios; auxilio na separagdo, organizacdo e entrega dos
titulos; apoio ao controle de presenga, recepcao e direcionamento dos usuarios,
suporte ao cerimonial e as demandas administrativas da equipe da Prefeitura.

ENTREGA:

1. Suporte técnico, social, juridico e administrativo, prestado no dia do evento;
Relatdrio Técnico Social elaborado pelo-assistente social responsavel.
Deve ser apresentado relatério contendo as descrigbes das atividades realizadas,
istas de presenca; ocorréncias relevantes; registro fotografico institucional, quando

aplicavel; ¢ indicagdo de encaminhamentos e pendéncia

OBSERVAGOES:
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1. A equipe para a execugao do- servico contempla & atuagé@o da seguinte equipe: 01
{um) advogado; 01 (um) assistente social e 02 (dois) assistentes administrativos.

2.7.2 PRODUTO 17 - COORDENACAOE ADMINISTRAGAO GERAL

A coordenagio e a administracio do processo de Regutarizagéo Fundiaria de
Interesse Social constituem eixo metodolégico estruturante deste Apéndice, compreendendo
o exercicio permanente de direcao, supervisdo e harmonizagéo das atividades técnicas,

juridicas, urbanisticas; socials e administrativas indispensaveis a execugao da REURB-S.

Para fins deste instrumento, a CONTRATADA deverda manter nucleo
téenico-administrativo proprio, dotado de capacidade operacional e autonomia funcional
suficientes para:

L. planejar, gerir e articular, de forma continua, todos os fluxos procedimentais inerentes
4 REURB-S, assegurando coeréncia metodoldgica e aderéncia as normas federais e
municipais aplicaveis;

Il. promover a integragdo das equipes multidisciplinares, garantindo uniformidade
doutrindria, técnica e procedimental nas acbes de natureza social, juridica,
urbanistica, ambiental, cartorial e documental;

. assegurar a rastreabilidade e documentacao formal de cada etapa executiva,
mediante elaboraciio de relatdrios técnicos, registros de campo, atas, termos de
ciéncia e demais instrumentos administrativos que subsidiem o controle interno e
externo,

V. estabelecer interlocugdo permanente com a Administragao Publica Municipal,
especialmente com os drgaos responsaveis pela fiscalizacao, acompanhamento e
deliberacdo técnica, de 'modo a viabilizar andlises, validacbes, ajustes
procedimentais e saneamento de eventuais inconformidades;

V., monitorar prazos, metas, marcos intermediarios. € resultados finais, adotando
rhecanismos de governanga, gestdo de risco & controle de qualidade capazes de
prevenir falhas, atrasos e inconisisténcias de natureza juridica, técnica ou
operacional;

VI. garantir a conformidade normativa das atividades executadas, considerando os
preceitos estabelecidos pela Lei n° 13.465/2017, Decreto Federal n°® 9.310/2018,
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legislagdo urbanistica municipal, principios da Administragdo Publica e exigéncias
cartoriais aplicaveis ao procedimento de regularizagfo fundiaria;

VIl orientar a execug8o dos demais produtos previstos neste Apéndice, assegurando
que cada entrega se relacione organicamente com os objetivos centrais da
REURB-S, contribuindo para a efetiva titulagio dos ocupantes, a seguranca juridica
da posse e a integragao do nucleo ao ordenamento territorial formal.

A Coordenacdo e Administracio Geral, portanto, assume natureza transversal e estratégica,
funcionando como instancia de direcdio técnica, responsavel por conferir unidade,
consisténcia, continuidade e controle ao desenvolvimento integral do processo de

regularizaco fundiaria.

Este documento foi elaborado pela equipe técnica da Secretaria Adjunta de

Habitagdo e Regularizacdo Fundidria - SAHB, vinculada & Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano - SEDURB do municipio de Betim — MG.

Betim, 08 de maio de 2026.

%f&@ A/@é'&?ZIA. “2/} )!/,MM M
Adew Costa de Sousa / Nathalia iglesiag Moura

Secretarig’Adjunta de Habitagéo e Assessor - RAA 23
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Divisdo de Regularizagdo Fundidria
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